NACRT

Na osnovu cClana 66 stav 4 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13i 33/14) i i
Clana 36 stav 1 tacka 9 Statuta OpsStine Herceg Novi ("Sl. list RCG - opstinski
propisi”, br. 15/04,32/05, 31/06 i 14/07 i "Sl. list CG - opstinski propisi”, br. 16/09 i
16/11) , uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br.__od__ 2016. godine,
Skupstina Opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj dana ___ 2016.godine,
donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

| OSNOVNE ODREDBE .
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemiljista.

Clan 2

Priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta (u daljem tekstu: komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vrSi se
u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta pla¢a se naknada.

I USLOVI
Clan 3

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu:
naknada) plac¢a investitor.

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta ne obuhvata troskove
elektrodistributivne mreze i objekata, TT mreze i objekata, kablovskih
distributivnih sistema mreze i objekata, koje investitor posebno ugovara sa
preduzeéima koja obavljaju poslove odrzavanja navedene infrastrukture i
prikljucenja na istu.

Radove na izgradnji komunalne infrastrukture u okviru urbanistiCke parcele, a koji
se izvode u cillu njenog povezivanja sa odgovaraju¢im sistemom mreze
inferastrukture, izvodi i za iste, troSkove snosi investitor.

Clan 4
Naknada se obraCunava na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog

projekta, po m? neto povrSine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli
projektovanog za obavljanje djelatnosti.



Obracun povrSina objekta vrSi se prema Pravilniku o nac¢inu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“Sluzbeni list CG" br.47/13) i standardu MEST EN15221-6.

Organ lokalne uprave nadleZzan za izdavanje gradevinske dozvole dostavlja
organu lokalne uprave nadleznom za obrac¢un naknade revidovani idejni odnosno
glavni projekat radi obracuna naknade, sa izjaSnjenjem o potrebnom i
nedostajuéem broju parkirno-garaznih mjesta, odmah nakon podnoSenja
zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole od strane investitora.

Clan 5

Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
- prosjecnih troSkova komunalnog opremanija.

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom
opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuce vrijednost izgradenih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti
lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju i udaljenosti od
gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu, i to:

zonal................ 15
zonall............... 1,2
zona lll.............. 0,9
zonalVv ............ 0,6
zona V............... 0,3

Clan 7

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa
grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA ZONA

Obuhvata gradevinsko zemljiSte uz more koje je sa kopnene strane definisano
linijom koja polazi od skretanja za naselje Njivice, gornjom granicom Kkoja
nastavlja njivickim putem do UI.S.Zivojinoviéa preko starog Zeljeznitkog mosta
do Ul.Sava lli¢a, uklju€ujuci kompleks Vile“Galeb" i Mediteranskog zdravstvenog
centra,nastavlja Ul. Sava llica i NjegoSevom, obuhvatajuj¢i sve urbanistic¢ke
parcele koje izlaze na pomenute ulice.

U Herceg Novom obuhvata urbanisticki projekat Zapadnog podgrada s tim Sto je
granica StepenisSte Jova Dabovi¢a, koje izlazi na ULX Hercegovacke do AD
.MjesSovito”, odakle nastavlja Ul.Sima Matavulja, izlazi na Ul.BokeSke brigade.
Nastavlja tom ulicom do stepeniSta sa istocne strane Kanli kule,obuhvata
UrbanistiCki projekat Stari grad. Sa KaraCe se spuSta stepeniStem Luke



Matkovica i izlazi na Ul.Save Kovacevi¢a i nastavlja do Ul.Bra¢e Grakali¢, Brace
PediSica, do kratke ulice koja u Meljinama izlazi na magistralni put i obuhvata svo
gradevinsko zemljiSte ispod magistralnog puta u Meljinama i Zelenici do
skretanja za Kumbor. Obuhvata kompleks Zmijice.

U Kumboru obuhvata kompleks ,Porto Novi“ (kompleks bivse kasarne garnizona
Kumbor). U Lustici obuhvata pojas Prostornog plana morskog dobra ukljuCujuci
planske dokumente“Velji kam*, ,Monteruso®, ,Lustreca 2".

Na potezu Zanjic-Miriste —Arza i od uvale Veslo do rta Kodista zahvat se
proSiruje joS 200 m u kopno.Obuhvata i ostrvo Lastavica ( ,Mamula®).

DRUGA ZONA

Obuhvata podrucje iznad prve zone dok je gornja granica definisana linijjom koja
polazi od drzavne granice na rtu Kobila uz morsku obalu u Sirini od 200 m , ide
ispod gornjeg njivickog puta,obuhvata naselje Njivice, obuhvata Solila stari i novi
DUP,nastavlja jadranskom magistralom u Igalu , Herceg-Novom, Meljinama,
Zelenici do ulaska u tunel i obuhvata urbanisticke parcele koje izlaze na
magistralu. U Zelenici obuhvata kompleks kragujevékog odmaralista, Bateriju
(neizgradeni dio) i komplekse PKB-a.Granica zone nastavlja magistralom prema
Kumboru ukljuju€ujuéi sve urbanistiCke parcele koje izlaze na nju do kompleksa
Zmijice , opasuje taj kompleks u pojasu Sirine 100 m.Od skretanja za donji put u
Kumboru obuhvata sve urbanisticke parcele koje izlaze na njega do kapije
garnizona, zatim nastavlja zapadnom granicom kompleksa ,Brezine — Ubojno*,
zahvata kompleks ,Amatist ,i nastavlja magistralom do ,PrSut” krivine odakle se
ulicom spusta do mora zahvatajué¢i zonu turizma. Od tog mjesta nastavlja
obalnim putem zahvatajuci sve parcele koje izlaze na njega kao i komplek PKB-a
u BaoSi¢ima i neizgradene komplekse izmedu magistrale i donjeg puta u Bijeloj
sve do spajanja sa magistralom. U Bijeloj zona obuhvata kompleks
brodogradiliSta proSiren na sjever do puta koji vodi od Krivokapi¢a kule do mora
zahvatajuci sve urbanistiCke parcele koje izlaze na taj put sa istoéne strane. U
Kamenarima zona obuhvata prostor ispod magistrale, urbanistiCke parcele i
komplekse uz magistralni pojas sa gornje strane do Veriga. Na LusStici zona
obuhvata prostor ispod linije koja je udaljena 300 m od puta Zabrde — Klinci —
Radovanici, do skretanja za uvalu Veslo.

TRECA ZONA

Obuhvata podrucje iznad druge zone pocev od drzavne granice nastavlja gornjim
njivickim putem do ukrStanja istog sa magistralnim putem obuhvatajuéi sve
urbanisticke parcele koje na njega izlaze, selo Zvinje, nastavlja do raskrsnice kod
spomenika u Sutorini zahvataju¢i sve urbanistiCke parcele koje izlaze na
magistralu, zatim ide rijekom Sutorinom do pocetka izmjena GUPa iza cvjetnog
centra.Od tog mjesta ide sporednim putem do glavnog puta za servisnu zonu,pa
dalie tim putem do granice izmjena GUP-a u zoni ,Sistet Bare, gornjom
granicom DUP-a ,Gomila®, MojdeSkim putem do magistrale, od ovog mjesta zona
obuvata prostor €ija je gornja granica u zahvatima DUP-ova do Kamenara ( DUP
.ropla“, Novi DUP,Bajer, DUP ,Srbina“, DUP ,Nemila“, DUP ,Meljine*, DUP
.Zelenika“, DUP ,Zelenika-Dragomir“, granica se proteze magistralnim putem
kroz Kumbor, Penovice, BaoSi¢e sve do DUP-a ,Bijela Centar”), Kamenarima



zona obuhvata 100 m u Sirini iznad druge zone poc¢ev od hotela ,Park” u Bijeloj
do granice sa OpsStinom Kotor. U Lustici zona obuhvata prostor u Sirini 300 m
ispod i 200 m iznad puta Zabrde — Klinci — Radovanici do skretanja za Veslo .

CETVRTA ZONA

Obuhvata podrucja ili djelove naselja iznad prethodnih zona, ,DUP RatiSevina®“,
DUP ,Mojdeski put‘,DUP ,Topla“, DUP ,Srbina“, ,DUP Podi-Rebra- Kvekici®,
Jlzmjene GUP-a naselja Kuti“, lokaciju izedu DUP-a ,Cela“, DUP,Podi-Rebra-
Kvekic¢i“ i Izmjene DUP-a ,Meljina (Nemila)"“ kao i trasu puta Meljine — Sitnica u
Sirini 200 m, naselja za koje nisu radeni detaljni planovi a, za koje su naselja
formirana sa jasnom tendencijom rasta: SuS¢epan, Trebesin, Modra plo¢a. Od
Crkve Sv.Sergeja i Vagha u Podima prati put do Crkve Sv.llije u Lastvi, odatle ide
pravom linjjom do crkve Sv.DBorda pod Glogovikom a, od tog mjesta pravom
linijom do rezervoara u Zelenici.

U Bijeloj obuhvata naselje Vala. Na Lustici zona obuhvata sve preostale
katasrske parcele koje pripadaju Opstini Herceg Novi .

PETA ZONA

Obuhvata sva ostala podrucja unutar teritorije Opstine Herceg Novi.

Ukoliko granice zona sijeku urbanistiCku parcelu, prilikom obracuna c¢e se
primjeniti zona koja je povoljnija za stranku.

Clan 8

TroSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta na nivou svih zona
procijenjeni na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona iznose
(eura po m?):

ZONA | I I IV Vv
Iznos |160,00 |125,00 |9500 |70,00 |50,00
(€/m?)

Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 100,00 eura
po m2.

Clan 9

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor Cija
lokacija se komunalno oprema i sa kojim je zaklju¢en ugovor o naknadi, pod
sledec¢im uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta pribavljenog od strane
investitora ili organa lokalne uprave nadleznog za komunalno opremanje



gradevinskog zemljista, u skladu sa gradevinskom dozvolom, odnosno
odobrenjem za gradenje lokalnih objekata od opSteg interesa;

- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za
realizaciju radova na komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o
eksproprijaciji nepokrentosti ili zaklju€io sporazum odnosno pribavio saglasnost
vlasnika nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadlezan za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta odobri cijene izrade i revizije tehniCke dokumentacije i da saglasnost
na predmjer i predracun radova komunalnog opremanja, s tim da jedinicne
cijene ne mogu biti ve¢e od najnizih cijena iz tendera koje je sproveo nadlezan
organ u prethodnoj godini za istu ili sliénu vrstu i koli¢inu radova, odnosno
usluga;

- da vrSioca stru¢nog nadzora nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne
infrastrukture odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Medusobna prava i obaveze izmedu OpsStine Herceg Novi (u daljem tekstu:
OPSstina) i investitora iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.

Konac¢an obracun izmedu organa lokalne uprave nadleznog za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta i investitora izvrSice se po ispostavljenoj i
ovjerenoj okoncanoj situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvole i primopredaje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vrsi se
najvisSe do iznosa ugovorene naknade za komunalno opremanje.

Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 10
Iznos naknade po m? neto povrSine objekta odnosno otvorenog prostora na
parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti se obracunava kao proizvod

prosjeCnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po
zonama, i iznosi:

ZONA || I I IV Vv
Iznos |150,00 |120,00 90,00 60,00 |30,00
(€/m?)

Clan 11

Nacin placanja naknade, obaveze Opstina i investitora, kao i ostala pitanja
naknade ureduju se ugovorom.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljuCuju OpStina i investitor , prije izdavanja
gradevinske dozvole, a nakon dobijanja obavjeStenja od nadleznog organa da su
ispunjeni ostali uslovi za izdavanje gradevinske dozvole.



Ugovor iz stava 1 ovog Clana po potrebi, sadrzi i obavezu izmirenja dospjelih
potrazivanja po ranije zaklju¢enim ugovorima o naknadi.

Organ lokalne uprave nadlezan za obrac¢un naknade duzan je da u roku od 5
dana od dana dostavljanja revidovanog idejnog odnosno glavnog projekta na
obracun, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole dostavi potvrdu,
kao dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno
opremanje, nakon zaklju¢enja ugovora o naknadi, uplate prve rate i dostavljanja
sredstava obezbjedenja, odnosno obavjeStenje da se nisu stekli uslovi za
izadavanje potvrde.

Organ lokalne uprave nadlezan za obracun naknade duZan je da na zahtjev
nadleznog organa u postupku izdavanja upotrebne dozvole, dostavi potvrdu o
izvrSenim obavezama investitora po osnovu zaklju¢enog ugovora o naknadi za
komunalno opremanje.

Clan 12

Naknada se uplacuje na poseban uplatni racun budzeta OpsStine Herceg Novi.
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva plac¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u
roku od 3 dana od dana zaklju€ivanja ugovora o uredenju odnosa u pogledu
naknade, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje za 10% od
obracCunate vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u mjese¢nim ratama, i to za porodi¢ne stambene
objekte do 500 m? ukupne bruto povrSine na period do 5 godina, a za ostale
objekte na period do 3 godine.

U slucaju iz stava 3 ovog Clana, investitor je duzan da uplati prvu ratu u
najmanjem iznosu od 20% od ukupne vrijednosti naknade, u roku od tri dana od
dana zaklju€ivanja ugovora o uredivanju odnosa u pogledu naknade za
komunalno opremanje

U slucaju kada je investitor zaklju€io ugovor o naknadi sa placanjem u
mjesecnim ratama, po odredbama ranijih odluka, daje se mogucnost da nakon
izmirenja dospjelih obaveza, preostali iznos naknade plati jednokratno, u roku od
3 dana od zakljuCenja aneksa ugovora, u kom slu¢aju ostvaruje pravo na
umanjenje preostalog iznosa od 10%.

Clan 13

Kod plac¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja placanja.

Iznos mjeseCne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju placa domicilna
banka na oroCena sredstva.

U slu€aju da investitor zadocni sa pla¢anjem naknade, obracunava se zatezna
kamata u skladu sa zakonom.

Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva
obezbjedenja placanja, i to za:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vazecim zakonskim propisima,



ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u
vrijednosti 12 mjese¢nih rata ugovorene naknade. Za dio duga koji nije
obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je duzan da obezbijedi
hipoteku na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti
preostalog duga;

- fiziCka lica, hipoteku na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti za 50% veca od
ugovorene vrijednosti.

Ukoliko investitor zadocni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrace se

dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e Opstina Herceg Novi aktivirati sva

ugovorena sredstva obezbjedenja.

Prilikom zaklju€enja ugovora o hipoteci investitor je duzan da od ovlasc¢enog

procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti

uspostavljena hipoteka, uz prethodnu saglasnost organa lokalne uprave

nadleznog za obra¢un naknade sa procijenjenom vrijednoS¢éu.

Predmet hipoteke moZze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta

i ograni¢enja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, a izuzetno, ukoliko Opstina

ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od

opSteg interesa koji sluze komunalnom opremanju.

Clan 14

Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, ugovaraju
se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Clan 15

Ugovor o naknadi zaklju¢en izmedu OpsStine i investitora moZe se raskinuti na
zahtjev investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz od nadleznog
inspekcijskog organa da gradenje ili rekonstrukcija objekta nije zapoCeta u roku
odrezenom u gradevinskoj dozvoli.

U slucaju raskida ugovora iz stava 1 ovog Clana investitor ima pravo na povracaj
upla¢enih sredstava po tom wugovoru, ukoliko prema vaZecoj planskoj
dokumentaciji viSe nije mogucéa gradnja ili rekonstrukcija objekta.

Clan 16

Ukoliko investitor koji vrSi izgradnju ili rekonstrukciju objekta ne obezbijedi
potreban broj parkirno-garaznih mjesta na urbanistic¢koj parceli ili u objektu, u
skladu sa smjernicama izdatih urbanisticko — tehnickih uslova, a planskim
dokumentom je data mogucnost izgradnje nedostajucih parkirno garaznih mjesta
u javnoj upotrebi, ukupan iznos naknade za komunalno opremanje, obracunat u
skladu ovom odlukom, uvecava se u zavisnosti od broja nedostajucih parkirno
garaznih mjesta na nacin da se za jedno nedostajuce parkirno-garazno mjesto
obraCunava naknada koja odgovara povrSini od 15 m2 parkirno-garaznog
prostora.

Sredstva prikupljena po osnovu uvecanja naknade, na nacin iz stava 1 ovog
¢lana, upotrebljavaju se za izgradnju javnih parking prostora i garaza.



Clan 17

Izuzetno od stava 1 ¢lana 3 ove odluke, investitor ne placa naknadu za komunalo
opremanje gradevinskog zemljiSta za objekte za koje je to propisano Zakonom i
za objekte za koje je investitor Opstina Herceg Novi ili privredno drustvo Ciji je
osniva¢ Opstina Herceg Novi.

Investitor ne pla¢a naknadu ni za:

- rekonstrukciju objekata u okviru postojeceg gabarita i volumena, bez povecanja
ukupne neto povrSine i bez promjene namjene;

- otvorena djecja igraliSta, otvorene sportske terene i atletske staze.

- ukoliko se vrSi pretvaranje posebnih i zajedni¢kih djelova stambenog objekta u
poslovne prostorije,

- samostalni objekat podzemne garaZe i podzemnu garaZu u objektu.

U slucajevima iz stava 2 ovog Clana organ lokalne uprave nema obavezu
komunalnog opremanja lokacije.

Ugovor o komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta za objekte iz stava 1 i
2 ovog €lana, mora sadrzati obavezu investitora u pogledu dokazivanja da je u
roku od Sest mjeseci od dana izdavanja upotrebne dozvole, ispunio uslove
propisane Zakonom i Odlukom u odnosu na oslobadanje od pla¢anja naknade.

Clan 18

Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom Odlukom umanjuje se 70% za
stambene objekte u svojini investitora, ako izgradnjom rjeSava stambeno pitanje.
Pod rjeSavanjem stambenog pitanja smatra se izgradnja stambenog prostora,
povrSine do 100 mz,

Kao dokaz da rjeSava stambeno pitanje investitor za sebe i &lanove svoje
porodice sa kojima Zivi prilaZe:

- potvrdu o prebivaliStu na podrucju opsStine Herceg Novi u trajanju najmanje tri
godine, izdatu od strane MUP-a CG.

- potvrdu da investitor, njegov bracni drug i ¢lanovi porodice sa kojima Zivi ne
posjeduju i nijesu posjedovali stambeni prostor na podruc¢ju Opstine Herceg Novi
u poslijednjih 3 godine, izdatu od Uprave za nekretnine P J Herceg Novi.

Clan 19

Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom Odlukom umanjuje se za :

- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti za 50%;
- objekte namijenjene za proizvodnju ili preradu poljoprivrednih proizvoda za
50%,

- izgradnju privredno-proizvodnih objekata ( proizvodni pogoni i hale, skladiSne
povrSine i stovarisSta u funkciji proizvodnje ) za 50%,

- samostalne objekte nadzemne garaze i nadzemnu garazu u objektu za 50%.

- iznos od 150 e/m? solarnog kolektora, odnosno panela za objekte koji koriste
sisteme sa sun¢evom energijom za grijanje sanitarne vode i grijanje prostora ,



- 70 % za bazene na ovorenom prostoru i

- 5 % za objekte benziskih pumpi koje su opremljene i uredajima za napajanje
hibridnih vozila i vozila na elektri¢ni pogon.

U slu€aju javno-privatnog partnerstva naknada predstavlja uceSc¢e OpStine
Herceg Novi.

Clan 20

Za izgradnju objekata za obavljanje proizvodne djelatnosti i objekata za
obavljanje usluga u oblasti informaciono komunikacionih tehnologija koje mogu
biti predmet medunarodne trgovine Cija investiciona vrijednost prelazi 500. 000
eura, a koji su od znaCaja za privredni razvoj opstine, u kojima ¢e se za potrebe
obavljanja djelatnosti kod investitora zasnovati radni odnos na neodredeno
vrijeme sa viSe od 30 lica, u roku od Cetiri godine od dana zaklju¢enja Ugovora,
utvrdena naknada se moze umanjiti do 60%, uz saglasnost Skustine OpStine
Herceg Novi.

Investitor je duzan da iznos naknade iz stava 1. ovog ¢lana plati u roku od 15
dana od dana zaklju¢enja Ugovora, u cijelosti.

Investitor kome je odobreno umanjenje naknade u skladu sa stavom 1. ovog
Clana, mora dostaviti Upravi lokalnih javnih prihoda dokaz o zasnivanju radnog
odnosa na neodredeno vrijeme sa viSe od 30 lica radi obavljanja djelatnosti, u
roku od Cetiri godine od dana zaklju¢enja Ugovora.

Ukoliko investitor u roku iz stava 3. ovog ¢lana ne dostavi dokaz o zasnivanju
radnog odnosa na neodredeno vrijeme sa viSe od 30 lica radi obavljanja
djelatnosti, plati¢e iznos za koji je, u skladu sa stavom 1. ovog €¢lana umanjena
utvrdena naknada, sa zakonskom zateznom kamatom obraCunatom od dana
zakljuenja Ugovora.

Clan 21

U cilju ostvarenja pogodnosti oslobodenja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta, propisane ¢lanom 17 stav 1 ove odluke, Opstina sa
investitorom koji gradi hotel sa 4 * ili 5%, zaklju€uje ugovor sa odloznim uslovom,
kojim se ugovara oslobodenje placanja gradevinske dozvole ukoliko investitor u
roku od Sest mjeseci od dana izdavanja upotrebne dozvole, dostavi dokaz o
kategoriji hotela sa 4* i 5* i odobrenje za rad.

Ukoliko investitor u roku iz stava 1 ovog ¢lana ne dostavi dokaze o kategorizaciji
i odobrenje za rad, investitoru, odnosno vlasniku takvog objekta naplatice se
naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta srazmjerno naknadi
za objekat u toj zoni, sa zakonskom zateznom kamatom obrac¢unatom od dana
zaklju¢enja Ugovora.

Clan 22



Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezan za
poslove prostornog planiranja, izgradnje , komunjalnih djelatnosti i zastite Zivotne
sredine.

IV PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 23
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zakljucen

ugovor, okonCace se po odredbama ove odluke ukoliko je to povoljnije za
investitora.

Clan 24

Danom stupanja na shagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta ("Sluzbeni list CG - Opstinski
propisi”, br. 19/09 i 40/09 ).

Clan 22

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu CG - Opstinski propisi”.

Broj:01-
Herceg Novi . 2016. godine

Skupstina Opstine Herceg Novi
PREDSJEDNIK SKUPSTINE,

Andrija Radman

ObrazloZenje

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta sadrzan je u €lanu 66 stav 4 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14).



Naime, navedenom zakonskom odredbom propisano je da uslove, nacin, rokove
i postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta
propisuje jedinica lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Vlade.

Clanom 63, 64 i 65 propisana je sadrzina uredivanja gradevinskog zemljita,
priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

Razlozi za donoSenje odluke

Clanom 169 a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je da
su lokalne samouprave duzne da svoje odluke o komunalnom opremanju
gradevinskog zemljiSta usklade sa ovim zakonom, u roku od 60 dana od
njegovog stupanja na snagu.

Buduci da je rok iz navedenog ¢lana istekao i da postojec¢a Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta nije uskladena sa pozitivho —
pravnom regulativom, potreba je, da propis koji ureduje ovu znacajunu oblast u
potpunosti bude usaglasen sa Zakonom.

ObjasSnjenje odredbi odluke

Ovom odlukom propisano je da investitor placa naknadu za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta, kao i nacin obraCuna i visina naknade koja
se utvrduje u zavisnosti od stepena opremeljenosti gradevinskog zemljisSta i
prosjecnih troSkova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista.

Clanom 2 Odluke propisano je da se priprema za komunalno opremanje i
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta vrSi u skladu sa Programom
uredenja prostora.

U skladu sa opredjelijenjem Savjeta za unapredenje poslovnog ambijenta,
regulatornih i strukturnih reformi, da se izvrSi izjednaavanje visine naknade za
poslovne objekte i stambene objekte, odnosno uvodenje jedinstvene visine
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta nezavisno od vrste i
namjene prostora za koji se obraCunava, predlozenom odlukom je visina
naknade data jedinstveno po zonama, sa visinom koja je priblizno na nivou
naknade za stambene objekte po odredbama prethodne odluke.

Druga preporuka Savjeta za unapredenje poslovnog ambijenta, regulatornih i
strukturnih reformi odnosi se na smanjenje visine naknade za odredene iznose
koji su trenutno obuhvaceni naknadom. Naime, izmjenama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata od 23.07.2013. godine, izvrSena je promjena
sadrzaja komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta na nacin da su
magistralni, primarani | sekundarni objekti i vodovi elektroenergetike,
telekomunikacija i radiodifuzije isklju€eni iz sadrzaja komunalnog opremanja, a u
sadrzaj su dodati radovi na izgradnji biciklistickih staza i priklju¢aka na
komunalnu infrastrukturu.

Radi pravilnog i objektivnog sagledavanja problematike komunalnog opremanja
gradevinskog zemljiSta, na nivou OpStine Herceg Novi je sacinjena detaljna
analiza troSkova komunalnog opremanja lokacija u zahvatu veceg broja planskih
dokumenata i ugovorenih prihoda od naknade za komunalno opremanje za
period 2011-2015 godine.



Clanom 4. Odluke propisano je da se naknada obradunava na osnovu
revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta, po m2 neto povrSine objekta i po
m2 otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti, pri
¢emu se obrac¢un povrSina objekta vrSi prema Pravilniku o na€inu obracuna
povrSine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br. 47/13) i standard MEST
EN15221-6.

Clanom 5. propisano je da se naknada utvrduje u zavisnosti od stepena
opremljenosti gradevinskog zemljiSta | prosje¢nih troSkova komunalnog
opremanja.

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom
opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuce vrijednost izgradenih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterjjuma vrijednosti
lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od
gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu (¢lan 6).

Koeficijent opremljenosti gradevinskog zemljiSta po zonama utvrden je novom
odlukom za pet zona, umjesto kako je to do sada bilo predvideno, za sedam
zona (Clan617).

Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 100 € po
m2 (Clan 8).

Saglasno odredbama Zakona, Odlukom je precizno razraden nacin realizacije
mogucénosti da investitor sam komunalno oprema gradevinsko zemljiSte i u vezi
sa tim je ureden postupak . Investitor se u ovom sluc¢aju, primjenom pomenutog
zakonskog rjeSenja, pojavljuje kao izvodac¢ radova na komunalnom opremanju
svoje lokacije, sa kojim nadlezni organ zaklju€uje ugovor kojim se blize reguliSu
medusobna prava i obaveze. Obzirom da se u konkretnom radi o poznatom
investitoru, procedura ugovaranja i realizacije predmetnih radova na
komunalnom opremanju lokacije vrSi se bez primjene odredbi propisa kojim su
regulisane javne nabavke (Clan 9). Na ovakvo rjeSenje upucéuje i Struc¢no
uputstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 01-1546/4 od 01.08.2013.
godine, gdje je u taCki 7 navedeno da treba “predvidjeti uslove za komunalno
opremanje od strane investitora, s tim Sto ono mora biti u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata”.

Clanom 10 propisan je iznos naknade po m2 neto povrsine objekta odnosno
otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti, koji se
obraCunava kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i
koeficijenta opremljenosti po zonama. U pripadajucoj tabeli dat je prikaz visina
naknade po zonama, sa jedinstvenom vrijednoS¢u, bez obzira na namjenu
objekta.

Odredbe ove Odluke propisuju da se ugovor o naknadi za komunalno opremanje
gradjevinskog zemljiSta sklapa izmedu investitora i Opstine, kao i nacin placanja
naknade, obaveze i rokovi izvrSenja tih obaveza kao i sredstava obezbjedjenje
placanja.

Kada investitor koji vrSi izgradnju ili rekonstrukciju objekta nije u moguénosti da
obezbijedi potreban broj parkirno garaznih mjesta na urbanisti¢koj parceli ili u
objektu, u skladu sa smjernicama Prostorno urbanistickog plana, odnosno PPO
HN, a planskim dokumentom je data mogucnost finansiranja nedostajucih
parkirno garaznih mjesta, ukupan iznos naknade za komunalno opremanje



gradevinskog zemljiSta se uvecCava proporcionalno u zavisnosti od odnosa
nedostajucih i potrebnih parkirno garaznih mjesta.

U slu€aju pretvaranja posebnih i zajedni¢kih djelova stambenog objekta u
poslovne prostorije, kao i rekonstrucije u postoje¢em gabaritu odnosno gradenja
ili rekonstrukcije objekta do 500 m2 ukupne neto povrSine, propisan je nacin
obracuna i visina naknade za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista.
Umanjenje naknade propisuje se za samostalni objekat nadzemne garaze, kao i
nadzemnu garaZzu u objektu, Sto takode predstavlja doprinos OpsStine rjeSavanju
saobrac¢aja u mirovanju, kao jednog od znacajnijih problema u oblasti uredenja
prostora, a kroz umanjenja naknade stimulisana je izgradnja objekata Ciji je cilj
sprovodenje mjera energetske efikasnosti.

Takode je u cilju razvoja proizvodnih djelatnosti u gradu propisano umanjenje
naknade za objekte namijenjene za proizvodnju ili preradu poljoprivrednih
proizvoda.

Novine su sadrZzane i u ¢lanu 20 Odluke, kojim je, izmedu ostalog propisano
umanjenje naknade za 60% za izgradnju objekata za obavljanje proizvodne
djelatnosti i objekata za obavljanje usluga u oblasti informaciono komunikacionih
tehnologija koje mogu biti predmet medunarodne trgovine, a cija investiciona
vrijednost prelazi 500.000 eura | u kojima ¢e za potrebe investitora zasnovati
radni odnos na neodredeno vrijeme viSe od 30 lica | to ukoliko saglasnost na
umanjenje da Skupstina Opstine.

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezan za
poslove planiranja i uredenja prostora i zastite Zivotne sredine.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,Sl.list CG - OpStinski propisi” br.
16/09 i 40/09).

Na osnovu navedenog, predlaze se Skupstini OpsStine Herceg Novi da donese
Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.



